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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU
STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud:Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 48.5t-2258/16-10
Duznik: ROBERTO PLUS d.o.o. u stec¢aju, Zagreb, Velikopoljska 42, OIB:66385801110

L.TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 10.09.2020. godine do 10.12.2020.godine
1.Nekretnine u vlasnistvu i vanknjiznom vlasnistvu
a) Nekretnine u vilasnistvu stecajnog duznika Zagreb, Velikopoljska 42

U ovrsnom postupku koji se vodi pred RH Op¢inski sud u Novom Zagrebu, poslovni broj 18 Ovr-1236/18 (
raniji broj Ovr-7088/15) radi prodaje nekretnina dana 7. kolovoza 2020. nadlezni sud je donio rieSenje o
obustavi ovrhe, te je odreden upis brisanja zabiljezbe ovrhe posl broj Z-21637/15 u korist BAT HRVATSKA
po pravomocnosti odluke, a iz razloga jer ovrhovoditelj nije predujmio troSkove za provedbu prodaje
nekretnina po pozivu FINE.

Dana 15.rujna 2020.0p¢inski sud u Novom Zagrebu donio je rjeSenje o brisanju zabiljezbe ovrhe upisane
rieSenjem posl broj Z-21637/15. Po brisanju zabiljezbe ovrhe ste€ajni upravitelj je dostavio ste¢ajnom sudu
prijedlog za unov&enje nekretnine u ste€ajnom postupku sa procjenom nekretnina, te ispravak istoga u
odnosu na dio nekretnine upisan u zk ul 1017, zk¢ broj 1072/4 povrSine 216 m? obzirom da je u tijeku
upravni spor.

Podnesci ste€ajnog upravitelja objavljeni su na e oglasna ploca.

b) Nekretnine u vanknjiznom vlasnistvu ste¢ajnog duznika, Zagreb Zelengaj i nekretnina u
Rijeci, ste€ajni upravitelj je uputio razlu€¢nim vjerovnicima prijedlog mirnog rieSenja sporova koji se u
nastavku navodi u cijelosti:

"U ovrdnim postupcima prodaju se nekretnine u vanknjiznom vlasnistvu ste¢ajnog duznika Roberto plus
d.o.o0 u ste€aju koje nekretnine je ste€ajni duznik stekao kupoprodajnim ugovorom od zemljiSno knjiZnog
vlasnika RAUL d.o.0. u stecaju.

U ste¢ajnom postupku nad RAUL d.o.o. na izvjeStajnom rocistu, po postavljenom izluénom zahtjevu
ste€ajnog upravitelja Roberto plus d.o.o. u ste€aju, ste€ajna upraviteljica RAUL d.0.0 u steCaju se
ocCitovala da su to nekretnine koje je kupoprodajnim ugovorom stekao i platio Roberto plus d.o.o. prije
ste€aja, te takav zahtjev nije osporila.

Radi se o slijedeéim nekretninama:

1. Nekretnine upisane u zk.ul. 24936 k.o. Grad Zagreb na zk.¢. 8585/56 kuca br. 26 dvije zgrade i
dvoriste u Zelengaju i to:

3. suvlasnicki dio: 12,474/100 Etazno vlasnistvo (E-3) u naravi peterosobni stan u suterenu | (kota-
4,50) i spremiste br. 1 u suterenu Il (kota-6,00) i natkriveno parkiraliste br. 1 i 2 u prizemlju (kota-0,00)
ukupne povrsine 124,15 €m u etaznom nacrtu ozna¢eno narandzastom bojom,

4. suvlasnicki dio: 2,079/100 Etazno vlasnistvo (E-4) u naravi garaza broj 1 u suterenu | (kota-3,00)
ukupne povrSine 20,70 ém u etaZnom nacrtu oznageno zelenom bojom,

5. suvlasnic¢ki dio: 2,241/100 Etazno vlasnistvo (E-5) u naravi garaza broj 2 u suterenu | (kota-3,00)
ukupne povrsine 22,30 €m u etaznom nacrtu oznaceno ljubi¢astom bojom,

6. suvlasnicki dio: 3,05/100 Etazno vlasnistvo (E-6) u naravi radni prostor u suterenu | (kota-4,50)
ukupne povrsine 30,36 ¢m u etaZznom nacrtu oznageno ciklama bojom.

Nekretninu je sada ste€ajni duznik stekao Ugovorom o kupoprodaiji nekretnina zaklju€en dana 01.04.2013.
godine sa drustvom RAUL d.o.o. kao prodavateljem, javni biljeznik Anica Hukelj, 0OV-4828/13 od
25.04.2013.9

Na nekretnini je upisano zalozno pravo na sva Cetiri suvlasnicka dijela :



1. Zaprimljeno 2009. Hypo Alpe-adria Bank d.d., koja je ustupila zaloZnog prava u korist H-ABDUCO
D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaprimljeno 2014. za korist BAT HRVATSKA D.O.O., OIB: 54048742203, ZAGREB, NOVA VES
17

Za navedene nekretnine u tijeku je ovrsni postupak pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl broj Ovr-
304/2017 (vezni spis Ovr-944/2015).

2.Nekretnina upisana u ZemljiSnoknjiznom odjelu Rijeka, katastarska op¢ina 999906 Podvezica, zk
ul broj 668, ké broj 1341/3, 1342/3 i 1343/1 u naravi kuéa broj 72, ukupne povrsine 71 m*

Nekretninu je sada stecajni duznik stekao Ugovorom o kupoprodaiji nekretnina zaklju¢en dana 01.04.2013.
godine sa drustvom RAUL d.o.o. kao prodavateljem, javni biljeznik Anica Hukelj, broj. OV-4826 od
25.04.2013.9

Na nekretnini je upisano zalozno pravo i to:

1. Zaprimljeno 15.03.2011. broj Z-3770/11 za korist Hypo Alpe-adria Bank d.d., dana 28.11.2016.9.
pod brojem Z-30890/2016, ustupanje zaloznog prava u korist H-ABDUCO D.O.0., OIB:
13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaprimljeno 20.10.2014. broj Z-12655/14 za korist BAT HRVATSKA D.O.O.,
OIB: 54048742203, ZAGREB, NOVA VES 17

Nekretnine se prodaju u ovr§nom postupku pred Opcinskim sudom u Rijeci posl broj Ovr-2618/18.
Trenutno aktivan predmet Trgovacki sud u Rijeci, posl broj 4.P-142/2020, tuzitelj Roberto plus d.o.o. radi
proglasenje ovrhe nedopustenom.

Za nekretninu pod rednim brojem 2 (Rijeka), ste€ajni upravitelj je pokrenuo parni¢ni postupak radi
proglasenja ovrhe nedopustene iz razloga jer je ovrsenik RAUL d.o.o.kao knjizni vlasnik, a stvarni vlasnik
je Roberto plus d.o.o. u stecaju.

Iz navedenog namece se prijedlog rieSenja koji bi bio efikasan u pogledu brzine unovéenja nekretnina, a
time i smanjenja troSkova ovrsnih i parni¢nih postupaka.

Stoga je prijedlog ste€ajnog upravitelja Roberto plus d.0.0. da razluéni vierovnik BAT HRVATSKA d.d. koji
je pokrenuo ovrhe na obje nekretnine povuée ovrhe, s time da ostaje njegovo upisano razluéno pravo.

Po povlaenju prijedloga za ovrhu i obustavi ovrhe(pravomoénost) nekretnine bi se prodavale u ste€ajnom
postupku sukladno €anku 167. Ste€ajnog zakona.

Ovakav prijedlog nacina unovéenja ni¢im ne bi umanijio prava razlu¢nih vjerovnika.

Osim navedenog uz povlagenje ovrnih prijedloga razluéni vierovnik BAT HRVATSKA d.o.0.koji je
pokrenuo ovrhe treba izdati suglasnost ste€ajnom duzniku a ujedno i vanknjiZnom vlasniku da se moze
temeljem Ugovora o kupoprodaiji nekretnina uknjiziti kao vlasnik u ovom slu€aju kao knijizni ovrsenik, s time
da je razluénom vjerovniku svejedno tko je vlasnik, jer razlu€¢na prava ne prate vlasnika nego nekretninu.

Takvu suglasnost treba izdati i razlu€ni vjerovnik H ABDUCO d.o.0. koji nije pokrenuo ovrhe, sada POLIS
d.o.0. ,Hras¢e Turopoljsko, OIB:87142260560.

U tom slucaju stec€ajni upravitelj Roberto plus d.o.o. u ste€aju bi odustao od vodenja parnica radi
nedopustenosti ovrhe, s time da u tim parnicama svaka strana snosi svoje troSkove*.

Nekretnine u Zagreb, Velikopoljska 42 i u Zagrebu, Zelengaj i dalje su u zakupu uz napomenu da je
nekretnina u Zagrebu, Zelengaj u zakupu od 01.03.2020. drustva NEPCE SVIJET d.o.0. Zagreb, Ulica
Pavla Hatza 14, po istim uvijetima po kojima je bio u zakupu prethodnik.

Obzirom na ograni¢enu mogucnost poslovanja koja se nastavlja na razdoblje (3-6 mjesec 2020.),
uvjetovanu Odlukom stozZera civilne zastitie o zatvaranju odredenih djelatnosti o€ekuje se ponovljeni
zahtjev najmoprimaca nekretnina u Velikopoljskoj za smanjenje iznosa zakupnine sa dokazima o
smanjenju prihoda do unov&enja nekretnine.



4.Financijsko izvjesSée
4.1.Priliv na raéun ste¢ajnog duznika od 10.09.2020. g.do 10.12.2020. g

rb Priljev po osnovu
1. Donos sredstava 10.09.2020. 63.051,84
2. FINA- uplate po ovrhama i zaduznicama 17.571,02
3. ReZije i zakup po Ugovoru nekretnine Zelengaj, Velikopoljska 23.690,04
4, Kamate na sredstva po racunu 0,16
5. Ukupno priljev 41.261,22
6. Ukupno raspoloziva sredstva 104.313,06
4.2. Odliv od 10.09.2020 g. do 10. 12.2020. g
rb Troskovi / odljev Iznos u kn
1. Naknada banci za platni promet 357,94
2. Rezijski troskovi Zelengaj 26 18.141,41
3. RezZijski tro8kovi nekretnina u Velikopoljskoj 480,68
4. Rezijski troSkovi nekretnina u Rijeci 305,60
5. Knjigovodstvene usluge bruto 1.500,00 mj 4.500,00
Materijalni i administrativni troSkovi ( uredski materijal, tro$ak telefona 100,00
kn/mj mj.; zakup ureda 1.500,00 kn bruto/mj,; administrativni poslovi 1.000,00 kn 8.153,38

6. bruto/mj)x6
7. Tro8ak punomocnika za zastupanje po raéunu 3.125,00
8. FINA obavijest promjena racuna ovrhovoditelja, naplata po zaduznicama 40,00
9. Procjena nekretnina Velikopoljska po raunu ZEM nadzor d.o.o. 5.000,00
10. | Selektiranje dokumentacije prije steCaja po rn 5.000,00
11. Ukupno 45.104,01

12. Raspoloziva sredstva na ra¢unu na dan 10.12.2020. 63.051,84

Odliv u ovome izvjestajnom razdoblju odnosi se na podmirenje rezijskih troSkova, te na podmirenje troSkova

provodenje steajnog postupka prema predracunu troSkova za Sestomjesecno razdoblje od 01.07.2020. do
31.12.2020 . osim nepredvidivih troSkova ( troSak punomoénika, procjena, selektiranje dokumentacije i odvoz)
Dokumentacija temeljem kojih su izvr§ena pla¢anja nalazi se u knjigovodstvenom servisu.

4.3.Dospjeli nepodmireni tro§kovi na dan 10.12.2020.

rb Troskovi Iznos u kn
1. Rezijski fiksni troskovi nekretnina u vlasnistvu duznika komunalna naknada, plin,

elektra Zelengaj 34.868,21
2. Rezijski fiksni troskovi nekretnina u vilasnistvu duznika komunalna naknada, plin,

elektra Velikopoljska 78.492,94
3. | Rezijski troSkovi za nekretnine prije zaklju€enja Ugovora o najmu 7.566,28
4. | Porez na dodanu vrijednost 25% 60.548,43
5. Ukupno 181.475,86

Napomena:dospjeli nepodmireni troskovi — stanje iskazano na karticama knjigovodstva ste¢ajnog duznika.

4.4. Plan troskova za idu¢e Sestomjesec¢no razdoblje od 01.01.2021. do 30.06.2021.

rb TroSkovi Iznos u kn
Materijalni i administrativni troSkovi ( uredski materijal, troSak telefona 100,00 kn/mj 15.600,00
1 mj.; zakup ureda 1.500,00 kn bruto/mj,; administracija 1.000,00 kn bruto/mj)x6
Bankarska naknada 36,00 x 6 mj. 216,00
Pri¢uva Zelengaj (459,95 kn /mjx6) 2.759,70
Rezijski fiksni troSkovi nekretnina Rijeka 50,00 kn /6 mj 300,00




5 Knjigovodstvene usluge bruto 1.500,00 kn/mj. x 6 m;. 9.000,00
6 Troskovi loko vozZnje Velikopoljska 300,00 kn /mj x 6 mj 1.800,00
7. Putni trodak Zagreb -Rijeka-Zagreb (1.350,00 kn, 1x u dva mjeseca x 3) 4.050,00
8 Ukupno 33.725,70

Napomena: Obzirom da plan troSkova za prethodno razdoblje od 6 mjeseci (01.07.2020. do 31.12.2020.) istiCe u ovom izvjeStajnom
razdoblju, sacinjen je plan troskova za iduce razdoblje od 6 mjeseci, odnosno za razdoblje od 01.01.2021. do 30.06.2021.

Il. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom tromjese¢nom razdoblju ste€ajni upravitelj ¢e pratiti pravomocnost riedenja nadleznog suda o
prodaji nekretnine u Velikopoljskoj, te potom zaklju¢ak o prodaji odnosno unovéenje putem FINE.

Sto se pak tiée nekretnina u vanknjiznom vlasnistu (Rijeka i Zelengaj) o&ekuje odgovre razluénih
vjerovnika na upuéen im dopis za mirnim rieSenjem sporova od dana 11.12.2020. citiran u ovome izvjeséu.

Ovisno o odgovoru razluénih vjerovnika na navedene ovr$ne postupke takoder ¢e se razmotirit mogucnost
mirnog rieSenja sporova takoder na nacin da se u odnosu na Robeto plus d.o.o. u ste€aju okon&aju sprovi
s tim da svaka strana snosi svoje troSkove, pogotovo jer svi sporovi imaju isti osnovu, odnosno trazbinu
BAT Hrvatska d.o.o. u likvidaciji u iznosu od =1.38.437.011,36 kn koja je priznata u ste¢ajnom postupku
Roberto plus d.o.0. u stecaju.

Radi se o slijedec¢im sporovima:

-parnice broja P-2696/15 (sada, broja P-323/20) koja se vodi kod Trgovackog suda Zagrebu, tuzitel;:
Robeto plus d.o.o0. u ste¢aju , tuzenik BAT HRVATSKA d.o.o. sada u likvidaciji

-parnica broja P-766/16, pred Trgovackim sudom u Zagrebu, za proglasenje ovrhe broj Ovr-7559/15
nedopustenom (u prekidu); | tuzitelj Roberto plus d.o.o. u stec€aju, lituzitel] SMOKING d.o.0. tuzenik BAT
Hrvatska d.o.o.

lll. STECAJNI UPRAVITELJ PREDLAZE STECAJNOM SUCU

Da primi na znanje izvjeSce ste€ajnog upravitelja za ovo izvjeStajno razdoblje i sve ucinjene radnje u
odnosu na stanje steajne mase, parni¢ne i ovrSne postupke, te financijsko izvjeSc¢e steCajnog upravitelja
pobliZze opisano u to¢ci 4 ovoga izvjeSca.

Zagreb, 14.12.2020.
Stecajni upravitelj
Marinko Pai¢, univ.spec.oec.
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